Temeljem c¢lanka 35. Zakona o lokalnoj 1 podru¢énoj (regionalnoj) samoupravi (,,NN”
br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15), te ¢lanka 30. st.1.
to¢.3. Statuta Opéine Promina Promina (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije* broj 10/09, 9/10,
5/11, 3/13 i 8/13), Op¢insko vije¢e Opcine Promina, na 20. sjednici odrzanoj dana 22. prosinca 2016. god.
donosi

ODLUKU
o prodaji i sufinanciranju kupoprodajne cijene gradevinskog zemljista mladim obiteljima
radi izgradnje vlastite stambene zgrade na podrudju Op¢ine Promina

Clanak 1.
Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, mjerila te postupak prodaje i sufinanciranja kupoprodajne
cijene gradevinskog zemljiSta koje od Opéine Promina kupuje mlada obitelj radi izgradnje vlastite
stambene zgrade.

Clanak 2.
Gradevinskim zemljiStem u smislu ove Odluke smatra se gradevinska Cestica u vlasniStvu Opcine
Promina koja ispunjava minimalne uvjete za ishodenje dokumenata potrebnih da bi se na njoj
pristupilo gradnji objekta.

Clanak 3.
kojih oboje ili barem jedno nije navrsilo 40 godina zivota, pod uvjetom da nemaju rijeSeno
stambeno pitanje, niti posjeduju nekretninu u svom vlasnistvu na kojoj bi mogli izgraditi vlastitu
stambenu zgradu.
Mladom obitelji u smislu ove Odluke smatra se i jednoroditeljska obitelj odnosno samohrani
roditelj s jednim djetetom ili s vise djece, pod uvjetima iz prethodnog stavka.

Clanak 4.
Postupak prodaje gradevinskog zemljista iz ¢lanka 2. ove Odluke mladoj obitelji provodi se putem
javnog natjecaja.
Odluku o raspisivanju natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista na temelju ove Odluke donosi
Op¢inski nacelnik.
Ocjenu ponuda koje pristignu u natjeCajnom postupku provodi Povjerenstvo za provedbu javnog
natjecaja u sastavu od 3 ¢lana koje posebnom odlukom imenuje Op¢inski nacelnik.
Po provedenoj provjeri formalnih uvjeta i ocjeni dostavljenih ponuda sukladno utvrdenim
kriterijima, Povjerenstvo iz stavka 2. ovog ¢lanka opcinskom nacelniku podnosi obrazlozeni
prijedlog Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.
Na prijedlog Povjerenstva za provedbu javnog natjecaja, Odluku o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja donosi Opéinski nacelnik.

Clanak 5.
Pocetnu prodajnu cijenu neizgradenog gradevinskog zemljista utvrdit ¢e opcinski nacelnik
posebnom odlukom, u skladu s procjenom vrijednosti zemljista koju na zahtjev Opéine utvrdi
ovlasteni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina najkasnije 6 mjeseci prije raspisivanja
natjecaja.

Clanak 6.
Na natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista sukladno odredbama ove Odluke moze se javiti
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mlada obitelj koja ispunjava sljedece uvjete:

barem jedan od brac¢nih ili izvanbra¢nih drugova nije navrsio 40 godina Zivota na dan raspisivanja
natjecaja,

ni jedan od bra¢nih ili izvanbra¢nih drugova nema u vlasnistvu ili suvlasnistvu obiteljsku kucu/stan
ili kucu/stan za odmor, niti su pojedinac¢no ili zajedno vlasnici/suvlasnici poslovnog prostora na
podrucju Republike Hrvatske,

ni jedan od bra¢nih/ izvanbra¢nih drugova nema u vlasnistvu gradevinsko zemljiste na podrucju
Republike Hrvatske, niti su gradevinsko zemljiste koje su imali u viasnistvu prodali, darovali ili na bilo
koji drugi nacin otudili nakon sklapanja braka,

brac¢ni/izvanbra¢ni drugovi nisu otkupili stan po odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo, niti su stekli stan prema odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu
za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, niti su tako ste¢en stan otudili po bilo kojoj
pravnoj osnovi

bra¢ni/izvanbra¢ni drugovi nisu kupili stan u Programu drustveno poticane stanogradnje (POS) te
tako steCeni stan nisu otudili nakon proteka zakonskog roka zabrane otudenja odnosno stvarno-
pravnog raspolaganja, ili pak i prije isteka tog roka pod uvjetima propisanim Zakonom,

oba bra¢na/izvanbra¢na druga imaju prebivaliste na podru¢ju Opcine Promina najmanje 6 mjeseci
prije objave javnog natjecaja, ili jedan od njih, uz uvjet da drugi bra¢ni drug priloZzi javnobiljeznicki
ovjerenu izjavu da se namjerava stalno nastaniti u obiteljskoj kuéi koju ¢e izgraditi na Cestici
kupljenoj pod uvjetima iz ove Odluke.

Na jednoroditeljsku obitelj/samohranog roditelja na odgovarajué¢i na¢in se primjenjuju odredbe
prethodnog stavka.

Clanak 7.

Ponuditelj moze podnijeti ponudu na natjecaj za viSe ponudenih gradevinskih zemljista, ali kupiti
moze samo jedno od njih.
Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se onaj tko, pod uvjetom da ispunjava ostale propisane uvjete,
ponudi najveci iznos kupoprodajne cijene za predmetno gradevinsko zemljiste.
U slu¢aju da na natjecaj za isto gradevinsko zemljiste stignu dvije ili viSe ponuda s istom cijenom,
prednost ponuditelja ¢e se utvrdivati prema sljede¢em redosljedu:

1. broju djece,

2. duzini trajanja podstanarstva

3. statusu clana obitelji poginulog, zatoCenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz

Domovinskog rata,
4. statusu HRVI iz Domovinskog rata.
5. statusu clana obitelji umrlog HRVI iz Domovinskog rata.

Clanak 8.
Opc¢ina Promina sufinancirat ¢e kupovinu gradevinskog zemljista iz ¢lanka 1. ove Odluke U iznosu
koji odgovara zbroju postotaka od najvece ponudene kupoprodajne cijene prema sljedec¢im

kriterijima:

1. prema dobi ponuditelja
- za svakog bra¢nog/izvanbracnog druga do navrSenih 40 godina Zivota................ 10%
- zaroditelja u jednoroditeljskoj obitelji/samohranog roditelja do navrSenih

OB o T B A PP PS 20%
- zasvakog bra¢nog/izvanbra¢nog druga do navr$enih 30 godina Zivota................ 15%
- zaroditelja u jednoroditeljskoj obitelji/samohranog roditelja do navrSenih

30 GO, ZIVOLA.....iiiiiieeiiieeiiee ettt e eee e etee e et e e et e e esteeessaeeesssaeensseeesaeeesaeeesbeeeanbees 30%

W £ R V7 | (o o [T TSRS 20%



3. prema stambenom statusu

- za podnositelja ili njegovog bra¢nog/izvanbra¢nog druga koji ima status

podstanara najmanje 6 mjeseci prije raspisivanja NatjeCaja.........coevereeerrerereaene. 20%
- za stanovanje kod roditelja jednog od brac¢nih/izvanbra¢nih drugova,
odnosno roditelja kod jednoroditeljske obitelji/samohranog roditelja................... 15%

4. prema ste¢enom obrazovanju
- za zavrSenu srednju skolu podnositelja ili njegovog bracnog/izvanbracnog

0| (0o SO USSP 10%
- za zavrSen dodiplomski studij odnosno stecenu visu stru¢nu spremu po
ranijim propisima podnositelja ili njegovog bracnog druga ..........cccccoeeviriinnenne. 15%

- za zavrSen diplomski studij ili integrirani dodiplomski i diplomski studij
osnosno steéenu visoku struénu spremu po ranijim propisima
podnositelja ili njegovog bracnog druga..........cceeeeveeriieeciierieeiiieiie e 20%

5. prema visini mjeseCnih primanja po ¢lanu obitelji ostvarenih u posljednjih 6 mjeseci
prije mjeseca u kojem je objavljen natjecaj

= Preko 3.000,00 KN..o..ooiiiiiiiie e e 5%
- 0d 2.001,00 do 3.000,00 KN.....cvreieriieirieeiitie ettt 10%
- 0d 1.501,00 do 2.000,00 KN......oereiiriieiiriieiiii et 15%
= 00 1.500,00 KNuouviiiiiie et br e arae e 20%

Okolnosti iz to€.1. dokazuju se rodnim listom ponuditelja i njegovog bra¢nog/izvanbra¢nog druga,
okolnosti iz to¢.2. rodnim listom za svako dijete, ¢lana obitelji podnositelja, okolnosti iz toc.3.
javnobiljeznicki ovjerenim ugovorom ili izjavom datom kod javnog biljeznika, okolnosti iz toc.4.
izvornikom ili ovjerenom kopijom svjedodzbe/diplome, a okolnosti iz to¢.5. potvrdom porezne
uprave za podnositelja, bra¢nog ili izvanbra¢nog druga te punoljetnu djecu koja s njim zive u
zajednickom kuéanstvu.

Prava iz ovog ¢lanka na odgovaraju¢i nacin ostvaruju posvojitelji u odnosu na posvojeno dijete,
skrbnici djeteta koje im je odlukom nadleznog tijela povjereno na ¢uvanje i odgoj, te udomitelji
djeteta koje s njima zivi u zajedni¢kom kucanstvu.

Ukupni iznos sufinanciranja prema kriterijima iz ovog ¢lanka moze iznositi maksimalno do 75%
postignute kupoprodajne cijene zemljista, ali ne vise od 60.000,00 kuna.

Clanak 9.
Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku 15 dana od pravomoc¢nosti Odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Ugovorom o kupoprodaji utvrdit ¢e se iznos kupoprodajne cijene postignute u natjeCajnom
postupku, iznos sufinanciranja koji se odobrava najpovoljnijem ponuditelju sukladno kriterijima
iz ¢lanka 8. ove Odluke, te iznos koji je ponuditelj duZan platiti Op¢ini za kupljeno zemljiste, a
koji se izraCunava na nacin da se cijena postignuta u natje¢ajnom postupku umanjuje za iznos
sufinanciranja.

Clanak 10.
Najpovoljniji ponuditelj duZan je ugovorenu cijenu iz ¢lanka 9. ovog ¢lanka na racun Opcine
uplatiti jednokratno, u roku 60 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.
U slucaju da najpovoljniji ponuditelj iz bilo kojeg razloga odustane od ponude, ili prihvacenu
cijenu ne plati ucijelosti, ili je ne plati u roku iz st.2. ovog ¢lanka, ugovor ¢e se raskinuti, a Op¢ina ¢e sklapanje
ugovora 0 kupoprodaji ponuditi idu¢em najpovoljnijem ponuditelju po cijeni koju je ponudio
ponuditelj koje je odustao (najvecoj ponudenoj cijeni).



Clanak 11.
Ponuditelj je duzan ishoditi akt za gradnju u roku od dvije (2) godine od dana zakljuc¢enja ugovora
te pisanim putem nadleznom tijelu graditeljstva prijaviti pocetak gradnje u roku vaZenja
pravomoc¢nog akta za gradnju.
Ponuditelj je duzan, u roku 48 mjeseci od dana zakljuéenja ugovora, izgraditi stambenu zgradu do
razine roh-bau.

Clanak 12.
Ugovor o kupoprodaji sklapa se s klauzulom o raskidnom uvjetu koji nastupa za slucaj da
ponuditelj svojom krivnjom u roku iz ¢lanka 11. stavka 1. ne ishodi akt za gradnju i ne prijavi
pocetak gradnje, odnosno ako u roku iz stavka 2. istog ¢lanka ne sagradi stambenu zgradu, ili je
ne sagradi do ugovorene razine.
Cinjenica da li je stambena zgrada izgradena do razine roh bau utvrduje se u roku od 30 dana od
isteka roka od 48 mjeseci od sklapanja ugovora, o¢evidom, u nazocnosti predstavnika Op¢ine,
podnositelja 1 ovlastenog sudskog vjestaka odgovarajuée struke. O oc€evidu se sastavlja zapisnik,
a troSak vjestacenja snosi podnositel;.
Ugovor se smatra raskinutim dostavom Ponuditelju Izjave Op¢ine o raskidu ugovora zbog nastupa
nekog od raskidnih uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka.
Raskidom ugovora, ponuditelj je duzan Op¢ini, u roku 30 dana od primitka lzjave o raskidu
ugovora vratiti zemljiste koje je predmet kupoprodaje, bez prava na povrat kupoprodajne cijene.
Izmjena 1/ili dopuna gradevinske dozvole nije od utjecaja na rokove propisane ovim ¢lankom.

Clanak 13.
Prilikom potpisivanja ugovora, Ponuditelj je Op¢ini duzan dostaviti javnobiljeznicki ovjerenu
izjavu da se obvezuje

- ishoditi akt za gradnju u roku od dvije (2) godine od dana zaklju¢enja ugovora i kopiju iste
dostaviti Op¢ini u roku 15 dana od ishodenja

- pisanim putem prijaviti pocetak gradnje nadleznom tijelu graditeljstva u roku vazenja
pravomoc¢nog akta za gradnju i o istom dostaviti obavijest Op¢ini u roku 15 dana od prijave

- na predmetnom gradevinskom zemljiStu izgraditi obiteljsku stambenu zgradu u svrhu
stambenog zbrinjavanja svoje uze obitelji

- stambenu zgradu izgraditi do razine roh-bau u roku 48 mjeseci od dana sklapanja ugovora

- dozvoliti zabiljezbu zabrane otudenja nekretnine u zemljisne knjige,

- platiti troSkove vjestacenja od strane ovlastenog sudskog vjeStaka kojeg imenuje Opcina
radi utvrdivanja stanja izgradenosti gradevine po isteku 48 mjeseci od dana sklapanja
ugovora, odnosno radi utvrdivanja trzi$ne cijene nekretnine u sluéaju da nekretninu otudi
bez suglasnosti Opcine prije isteka roka od 20 godina od dana sklapanja Ugovora, kao i
ako se utvrdi da je prava koja mu pripadaju temeljem ove Odluke stekao na temelju danih
neto¢nih ili neistinitih podataka.

Clanak 14.

Ponuditelj stjeCe pravo na uknjizbu vlasnistva na gradevinskom zemljistu koje je stekao sukladno
odredbama ove Odluke nakon §to u ugovorenim rokovima:

- sklopi kupoprodajni ugovor

- plati kupoprodajnu cijenu

- ishodi pravomo¢ni akt za gradnju

- pisanim putem prijaviti poCetak gradnje nadleznom tijelu graditeljstva u roku vazenja

pravomoc¢nog akta za gradnju.
- sagradi stambeni objekt do razine roh-bau
- od op¢ine ishodi tabularnu izjavu za upis prava vlasnistva u zemljiSne knjige



Clanak 15.
Nekretninu ste¢enu pod uvjetima iz ove Odluke Ponuditelj ne moze bez suglasnosti Opéine
Promina otuditi u roku 20 godina od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.
O zabrani otudenja iz prethodnog stavka upisuje se zabiljezba u zemljiSne knjige, koja se brise po
isteku roka zabrane otudenja.

Clanak 16.
Ukoliko ponuditelj otudi nekretninu prije isteka roka i bez prethodne suglasnosti Op¢ine, duzan je
Op¢ini, u roku 30 dana od dana primitka pisanog zahtjeva, naknaditi ukupnu trzisnu vrijednost
kupljenog zemljista u vrijeme saznanja Opcine za otudenje.
Procjenu trzisne vrijednosti nekretnine utvrduje ovlasteni sudski vjestak odgovarajuce struke kojeg
imenuje Op¢ina, a troskove procjene snosi ponuditelj.

Clanak 17.

Ako se naknadno, a prije stjecanja prava vlasnistva nekretnine od strane Ponuditelja, utvrdi da je
on prava na temelju ove Odluke (pravo kupnje, visinu sufinanciranja ili drugo) stekao na temelju
netocnih ili neistinitih podataka, duzan je Op¢ini, u roku 30 dana od primitka pisanog zahtjeva
Opc¢ine, vratiti zemljiste bez prava na povrat uplacene kupoprodajne cijene, ili, ukoliko je u
meduvremenu izgradio stambenu zgradu, naknaditi ukupnu trZi$nu vrijednost kupljenog zemljista
po cijeni na dan procjene koju na njegov trosak utvrdi ovlasteni sudski vjestak odgovarajuée struke
kojeg imenuje Op¢ina.

Clanak 18.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku Sibensko-kninske
Zupanije*.
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U Oklaju, 22. prosinca 2016.
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